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Styrelsen for RB BRF Timotejen i

F 6 rva I t n i n g s b e rétte I s e Knivsta far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1976-04-12. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-16.

Foreningen har sitt sédte i Knivsta kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 678 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 742 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 20 036 816 kr.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Gredelby 2:112 i Knivsta kommun. P& fastigheten finns 88 lagenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1976.

Fastigheterna ér fullvardeforsikrade i Folksam via Osséen Forsékringsméklare (tidigare Proinova).
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar inte i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
3 rok 4 rok 5 rok Summa |
16 32 40 88 |
Dessutom tillkommer:
P-platser
28
Total bostadsarea: 9 144 m?

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrattsféreningen ut6va inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Telia Sonera Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 46 tkr och planerat underhall for 213 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa
ca 970 tkr per &r for de narmaste 10 aren. Avsattning for verksamhetsaret foreslas till 970 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fonsterbyte 2010

Altandorrar 2009

Garageportar 2010

Gemensamhetslokal 2013 Rep. maln. byte kok och
belysning

Utomhusbelysning 2013 31 nya armaturer

Nytt tak pa 3:ornas forrad 2013 Plattak

Malning samt ny panel forrad 2013

Byte av virmepump 2013 Konstant gangen tvillingpump
ersatt med tryckreglerad pump

Malning av hus, etapp 1 2014 Lagenhetsnummer 1-45 & 81-88

Stamspolning 2014

Malning av hus, etapp 2 2015 Lagenhetsnummer 46-80

Asfaltering 2015

Motorvirmare och fliktar 2015

Installationer 2016 Takflaktar

Markytor 2016 Markarbeten planteringar

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 208
Huskropp utvéndigt 5
Planerat underhall Ar

Byte ldgenhetsdorrar 2018-2021

Tak och hangrannor 2020

Malning garage 2021

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Timotejen i Knivsta Org.nr: 716401-2010



Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdamma

Eva Eriksson Ordférande Stamman 2018

Anneli Fors Vice Ordforande Stamman 2018

Matz Antesetn Ledamot Stamman 2018

Tommy Pettersson Ledamot Stimman 2019

Marie Goransson Ledamot Riksbyggen Avgick under aret

Petri Lindelof Ledamot Stamman 2018

Annika Olofsson Sekreterare Stamman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Arne Jaresved Stamman 2018

Magnus Sjostedt Stimman 2019

Elin Bergvall Riksbyggen

Annika Olofsson Stamman 2018

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Maj Lis Askebro Foreningsrevisor Stimman

KPMG Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Jan Aveholt

Stamman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Alexander Svensson
Kjell-Ake Magnusson
Jonas Jaresved

Stamman
Stamman
Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Timotejen i Knivsta Org.nr: 716401-2010



Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 140.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 16 st.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 14 st.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 142.

Utover ovanstdende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.

Foreningen @ndrade arsavgiften senast 2014-04-01 da den hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 645 kr/m?/r.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 5939 5938 5931 5877 5708
Resultat efter finansiella poster 1362 1271 -655 -1 000 337
Arets resultat 1362 1271 -655 -982 337
Balansomslutning 27707 28912 28 004 29204 30920
Soliditet % 24 18 14 16 18
Likviditet % 230 247 152 173 198
Lén, kr/m? 2202 2471 2517 2563 2610

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Soliditet: berédknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- | Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1201 994 1 741 266 960 919 1271052
Extra reservering for underhéll enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 1271052 -1271 052
Arets reservering underhallsfond 970 000 -970 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond -127 402 127 402
Foregaende érs reservering underhéllsfond 970 000 -970 000
Foregéende érs iansprdktagande av underhllsfond -97 951 97 951
Arets resultat 1361 801
Vid arets slut 1201994 3455913 517 324 1 361 801
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 1359922
Arets resultat 1361 801
Arets fondavsittning enligt stadgarna -970 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 127 402
Summa 1879 125
Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 1879 125

Vad betraffar féreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5938532 5936 586
Ovriga rorelseintikter Not 3 22 795 1901
Summa rorelseintéakter 5961 327 5938 487
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 185738 -3 060239
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 113 -138 783
Personalkostnader Not 6 -243 450 -239 936
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -678 115 -678 043
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 267 417 -4 117 000
Roérelseresultat 1693 910 1821 487
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 414
Resultat fran Gvriga finansiella 414 0
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 2 1116
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -332 525 -551 965
Summa finansiella poster -332 109 -550 435
Resultat efter finansiella poster 1 361 801 1271 052
Arets resultat 1361 801 1271 052
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 24 349 900 25028 015
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 349 900 25 028 015
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 100 100
Andra langfristiga fordringar Not 13 4500 4 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 600 4 600
Summa anlaggningstillgangar 24 354 500 25032 615
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 160 0
Summa Lager och pagaende arbeten 160 0
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4877 260
Ovriga fordringar Not 15 24278 4 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 109 717 104 998
Summa kortfristiga fordringar 138 872 109 890
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3212995 3769 761
Summa kassa och bank 3212995 3769 761
Summa omsittningstillgangar 3 352 027 3 879 651
Summa Tillgangar 27 706 527 28 912 266
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1201 994 1201 994
Fond for yttre underhall 3455913 1741 266
Summa bundet eget kapital 4 657 907 2943 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 517 324 960919
Arets resultat 1361 801 1271052
Summa fritt eget kapital 1879 124 2231971
Summa eget kapital 6 537 031 5175 230
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 710 691 22 166 421
Summa langfristiga skulder 19 710 691 22 166 421
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 424 300 432 303
Leverantorskulder Not 20 168 180 268 933
Skatteskulder Not 21 61369 37 697
Ovriga skulder Not 22 3711 4570
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 801 245 827 111
Summa kortfristiga skulder 1 458 805 1570 614
Summa Eget kapital och Skulder 27 706 527 28 912 266
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Fasadrenovering Linjar 50
Fonster/Altandorrar Linjar 20
Tvéttstuga/bokningssystem Linjar 10
Garage Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 5896 709 5896 767
Hyror, p-platser 44 025 43 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 500 -2775
Elavgifter =702 =756
Summa nettoomsittning 5938 532 5936 586
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 12 096 0
Fakturerade kostnader 180 1 800
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 10170 101
Ovriga rorelseintikter 349 0
Summa ovriga rorelseintakter 22 795 1901
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -213 412 -97 951
Reparationer -45 994 -67 887
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -674 984 -652 256
Forsakringspremier -89 285 -82 579
Kabel- och digital-TV -62 939 -62 441
Aterbiring fran Riksbyggen 1 400 4 000
Systematiskt brandskyddsarbete -349 -12 540
Serviceavtal -13 055 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -9 521
Sné- och halkbekdmpning -20478 -25518
Forbrukningsinventarier -28 902 -12 584
Fordons- och maskinkostnader -7526 -2100
Vatten -497 428 -546 717
Fastighetsel -160 740 -145 937
Uppvéarmning -1 142 620 -1 142 457
Sophantering och atervinning -174 969 -167 427
Forvaltningsarvode drift -54 457 -36 324
Summa driftkostnader -3185738 -3 060 239
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -105 097 -103 312
IT-kostnader 0 -388
Arvode, yrkesrevisorer -13 125 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -7416 -6 518
Kreditupplysningar 0 -2175
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -17 920 0
Kontorsmateriel -8 135 -7 090
Konstaterade forluster hyror/avgifter -200 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 600 -6 600
Bankkostnader -920 0
Ovriga externa kostnader -700 -700
Summa ovriga externa kostnader -160 113 -138 783
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Lon till kollektivanstéllda -47 576 -45 600
Styrelsearvoden -56 000 -56 000
Sammantrédesarvoden -46 750 -32 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 900 -49 600
Ovriga kostnadsersittningar -7 839 -218
Sociala kostnader -45 385 -56 268
Summa personalkostnader -243 450 -239 936
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -330 233 -330 216
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -140 000
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -43 111
Avskrivning Markanldggningar -144 916 -144 916
Avskrivningar tillkommande utgifter -202 965 -19 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -678 115 -678 043

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 521

Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 416

Ovriga rinteintikter 2 179

Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 2 1116
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -202 197 0

Ovriga rintekostnader -130 328 -551 965

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -332 525 -551 965
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20777 183 20777 183
Mark 3495 000 3495 000
Tillkommande utgifter 9932 595 9932595
Markanldggning 2 898 324 2 898 324
37103 102 37103 102
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37103 102 37103 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 908 125 -6 577 909
Tillkommande utgifter -4 152 550 -3 949 639
Markanldggningar -1014 412 -869 496
-12 075 087 - 11 397 044
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -330 233 -330216
Arets avskrivning tillkommande utgifter -202 965 -202911
Arets avskrivning markanliggningar -144 916 -144 916
- 678115 - 678 043
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 753 202 -12 075 087
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 349 900 25028 015
Varav
Byggnader 13 538 825 13 869 058
Mark 3495000 3495000
Tillkommande utgifter 5577080 5780 045
Markanldggningar 1738 996 1883912
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 396 149 396 149
Installationer 210 966 210 966

607 115 607 115

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 607 115 607 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -396 149 -396 149
Installationer -210 966 -210 966

- 607 115 - 607 115
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 607 115 - 607 115
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 100 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Andra langfristiga fordringar 4500 4 500
Summa andra langfristiga fordringar 4 500 4 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4877 0
Kundfordringar 0 260
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4877 260
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 24 278 4 632
Summa o6vriga fordringar 24 278 4632
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 93 748 89 285
Forutbetalda driftkostnader 0 5281
Forutbetald kabel-tv-avgift 10416 5204
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 5228
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5553 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 109 717 104 998
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 3212995 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 3769 761
Summa kassa och bank 3212 995 3769 761
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 20 134 991 22 598 724
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -424 300 -432 303
Langfristig skuld vid arets slut 19 710 691 22 166 421
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 3 145 264 -1137 179 2 008 085 0
STADSHYPOTEK 5845 980 -5783 120 62 860 0
STADSHYPOTEK 1,30%  2018-03-30 0 6920 299 118 545 6 801 754
STADSHYPOTEK 1,38%  2019-09-30 4846 126 0 110 768 4735358
STADSHYPOTEK 1,25%  2020-01-30 3112967 0 40015 3072952
STADSHYPOTEK 1,35%  2020-09-01 5 648 387 0 123 460 5524927
Summa 22598 724 0 2463 733 20 134 991

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 424 300 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 424 300 432303
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 424 300 432 303
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Not 20 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 168 180 0
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 0 268 933
Summa leverantérskulder 168 180 268 933
Not 21 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 676 456 652 256
Debiterad preliminérskatt -615 087 -614 559
Summa skatteskulder 61 369 37 697
Not 22 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 3111 4570
Avrakning hyror och avgifter 600 0
Summa ovriga skulder 3711 4 570
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna 16ner 1976 0
Upplupna sociala avgifter 29 100 29100
Upplupna rintekostnader 6 008 44765
Upplupna elkostnader 32 780 24 546
Upplupna viarmekostnader 152 629 146 068
Upplupna kostnader for renhéllning 6 085 1 684
Upplupna revisionsarvoden 13 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 97 000 97 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4010 5681
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 458 657 461 267
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 801 245 827 111
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 27 873 463 27 873 463

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Eva Eriksson Anneli Fors

Matz Antesetn Tommy Pettersson
Petri Lindel6f

Annika Olofsson

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG Maj Lis Askebro
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den éarliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F Ti m Otej e n i 7;(:2 fgjiﬁfg]g’z’;ﬁotejen i Knivsta i samarbete
Knivsta

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R-k b
\ iksbyggen
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